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1. Bevezetés

A telepiilési onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat- amely magaba foglalja a telepiilés
tertiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére vonatkoz6é helyi szabalyok
megalkotasat — telepiilésrendezési terven és helyi épitési szabalyon keresztiil latja el. Ezek
megalapozasat, ,,a telepiilésfejlesztési dontések rendszerbe foglalasat biztositia a
telepiilésfejlesztési koncepcio”.

Készitésérol és jovahagyasarol az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 2000.
évi CXV. Torvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL. torvény intézkedik

Jelen telepiilésfejlesztési koncepcid céliranyosan a telepiilésrendezési terv megalapozasara
készilt. Figyelembe veszi a 2003. évi XXVI. torvénnyel jévahagyott Orszagos
Teriiletrendezési Tervet.

A kozség teriileti fejlesztésére koncentral és nem tartalmazza a teriilettdl fiiggetlenitheto
szakmai részkoncepciokat.

2. Telepiilésfejlesztési koncepcio kiindulasi feltételei

2.1. Regionalis kapcsolatok

A kozség a Dél-alfoldi régidhoz, azon belill a Kalocsai Kistérséghez tartozik. A
korzetkozpontokhoz (Kecskemét, Kalocsa) vald kozlekedési kapcsolatok 0Osszekotoutakon
biztositottak.

Felséfoku korzetkozpontként illetve kozépfokt tarskozpontként emlitésre érdemes Baja
szerepe, amely az adminisztrativ intézmények kivételével szamos egyéb kapcsolatban
(munkahely, kereskedelem, oktatds) megnyilvanul.

2.2. Népesség
Uszo6d népességszama tavlatosan az orszagos tendencidkkal lassubb iitemi fogyast mutat. A
kozelmultbeli értékeknél emelkedés is mutatkozik.

Demografiai adatok 1960- 2002

év 1960 1970 1980 1990 2000 2002 2003
Népességszam 1859 1608 1580 1247 1089 1114 1074
0ssz. (f6)

A tendenciabol kdvetkezden a kozség tavlati népességszama max 1200 {6, ez az érték
szolgalhat az intézményméretezés alapjaul.

A népességszam hagyomanyoknak megfeleld elhelyezkedésével kell szamolni. Jelenleg
gyakorlatilag a teljes népesség belteriileten €1, de a keleti hatarrészen az 51. szamu fout
mentén a Todzsemege hatarrészben kordbban tanyak alltak. A hatdrhasznalatbol, a

birtokszerkezeti sajatossagokbol a térség megtelepedési alkalmassaga kovetkezik, amit a
rendezésnél figyelembe kell venni.

2.3. Természeti kornyezet és teriilethasznalat
Ko6zség természetfoldrajzi szempontbol a Dunavolgy telepiilése.
Uszdd a halmazos nétt telepiilésszerkezet példaja.

A 2446 ha -os igazgatdsi teriilet a hullamtér kivételével jellemzdéen mezdgazdasagi
hasznositasu.

A mezbdgazdasagi teriilet jo terméképességl.

Az igazgatasi teriilet a 2/2002.(1.23.)K6M-FVM egyiittes rendelet szerint kornyezeti
szempontbol nem érzékeny tertilet.

2.4. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas
A belteriilet a természeti adottsagok szerint alakitott ithalozatra telepiilt nott kozség példaja.
Beltertilet a domborzati adottsdgokbol, teriilethasznélatbol logikusan kovetkez6 felhasznalasa.

2.5. Helyi értékvédelem

A helyi értékvédelemet a taji és miivi elemekre kell kiterjeszteni és megjeleniteni a tervben és
a helyi épitési szabalyzat vonatkozo részében:

a) Telepiilésszerkezet (utcavonal, telekrend, beépitési jellegzetességek: f6 és melléképiilet
viszonya, helyzete)

b) Beepités (utcakép, beépitési karakter)

c) Epiiletek (teljes épiilet, épiilet részletképzések: homlokzati elemek, épiilettomeg, tetdidom)
Az épitészeti feladatok a meglévo épitészeti értékek megtartdsara és 1) mindség létrehozasara
vonatkoznak.

Epitészeti értékek
Uszod épitészeti értékeinek védelme a helyi védettségii teriiletek-, épiiletek-, €és épiiletrészek
kijelolésével biztosithato.

A kozség épitészeti értékeinek védelmére vonatkozo rendelkezések épitésiigyl és hatosagi
elemei bekeriilhetnek a helyi épitési szabalyzatba.. A helyi védettségre vonatkozdéan 6nalld
onkormanyzati rendelet alkotdsa indokolt az épitészeti Orokség helyi védelmérdl szold
66/1999.(VIIL.13.) FVM rendelet szerint. A rendelet a helyi épiiletek fenntartdsanak
tamogatasi rendszerére vonatkozdokkal kiegészitheti a helyi szabalyzat értékvédelmi fejezetét.

Az egyes épiileteken tul a teljes torténelmi kozségszerkezet utcavezetésével, teresedéseivel,
telekrendjével, beépitési aranyaival, épitészeti karakterével helyi védettségre érdemes.

Helyi védelemre érdemes a kdzségkozpont torténeti telepiilésszerkezete, a templomok, a népi
épiiletek és az Arpad utcai harsfasor.



2.6. Gazdasag

Gazdasagi szervezetek helyzete

A kozségi gazdasagi szervezeteknél az orszagos helyzetnek megfeleld folyamatok jatszédtak
le. Az Onkorméanyzat csak kozvetett modon tud reagdlni a helyi gazdasagi szereplok
mikodésére. A kozségfejlesztési koncepcion keresztiil teriileti-, infrastrukturalis ¢és
kozszolgaltatasi feltételekkel érhetd el, hogy a kozség a gazdasag szerepléi szdmara vonzo
legyen.

Uszod a jO termdhelyi adottsagi teriiletén hagyomdnyosan a nagy munkaigényl
zOldségtermes folyt. A nagyilizemi tsz atszervezéssel a hagyomanyos, de munkaigényes
zOldségfeélék helyett a kenyérgabona és a kukorica termesztésére tértek at. Megmaradt a
paprikatermesztés, valamint 0j novényként jelent meg a kapor és a paradicsom. A
hagyomanyokkal ellentétben jelentds mértékire ndvesztették a szarvasmarha ¢és
sertéstenyésztést. Az Egyetértés Termeldszovetkezet a rendszervaltdst kovetden
Osszezsugorodott, a szovetkezetben foglalkoztatottak szama a toredékére csokkent. A
munkaigényes novények termesztése hattérbe szorult, a nagyiizemi allattartds megsziint. A
lakossagot 11 kiskereskedelmi iizlet latja el, melybdl 3 élelmiszeriizlet. Mellette taldlhato
italbolt, trafik és mezdgazdasagi (vegyszer) bolt. Ezen kiviill gumilizem ¢és szallitassal
foglalkozo6 vallalkozé taldlhato a kdzségben. A munkanélkiiliség aranya rendkiviil magas, az
orszagos atlag 1,5 szeresét is meghaladja.

Osszességében Uszod kdzségfejlesztési lehetdségeinek a felvazolasakor nem indulhatunk ki
masbol csak a jelenlegi helyzetbdl €s regionalis adottsagokbol. Az orszagos helyzetnek
megfeleld6 munkanélkiiliség, a kedvezbtlen koltségvetési pozicid ¢és egyes gazdasagi
szervezetek leépiilése ellenére a Kalocsa-Uszod Foktd hatarainak metszésében talalhatd
egykori katonai teriilet jelentds gazdasagi fejlesztés lehetdségeit hordozza.

Az Orszagos Teriiletrendezési tervben jelolt repiilotér és Foktdi igazgatasi teriiletét érintd
egykori katonai kik6td jelentds logisztikai fejlesztéseket indithat be.

Ipar

A tradiciondlis mezégazdasaghoz és a térség kiliriilt katonai teriileteinek felhasznalasaval a
logisztikai, szallitasi funkcidhoz kapcsolodd ipardgak Ilétrehozasat kell megcélozni ¢és
eldsegiteni.

A kozség iparfejlesztésének meghatdrozo adottsaga lehet az egykori katonai teriilet.

Mezogazdasag

A kozség fekvése és hagyomanyai a mezOgazdasagi termelésbeli elsddlegességre mutatnak. A
mezdgazdasagon beliil kiugré eredményt azonban csak intenziv illetve specidlis
tevékenységgel lehetett a multban ¢és lehet a jovoben is elérni. A termelési koltségek
csokkentése és piaci érték novelése érhetd el a biokertészeti gazdalkodassal.

A szantofoldi teriiletek belteriilettdl délre és keletre 1€vo részén kiépitett ontdzOérendszer van.
Ennek hasznalatba helyezése és miikodtetése kivanatos.

Erdogazdasag
A kozség természeti €s termOhelyi adottsagai szerint a hullamtérben erddsiilt. Tovabbi
jelentdsebb erddsitések a kivald mindségii szantoteriiletek okdn nem vérhatok.

Idegenforgalom

A termelés mellett a kozségfejlodés huzodgazatava tehetd a jelenleg nem meghatarozo
jelentdségli idegenforgalom. Turizmus elemei a vidéki vendégfogadas, a dunai viziturizmus és
a helyi eseményekhez kothetd rendezvények.

2.7. Infrastruktura

Kozlekedés
A kozség kozuthalozati kapcsolatai az 5106. jeli Kalocsa-Dunapataj 0sszekdtétton
teremtédnek meg.

Kozmiiellatas

Altalanos elvdrdas

Teljes kozmiivesités megvalositasa alapfeladat. A kdzmilétesitmények elhelyezkedésiiket €s
megjelenésiiket tekintve nem lehetnek telepiilésképre nézve zavarok. Nem fogadhatok el azok
a megoldasok, amelyek a hagyomanyos torténeti telepiilésképet rontjak.

Vizellatas
Uszod a kalocsai regionalis ivovizellatasi rendszerhez kapcsolodik.

Csatorndzas, szennyviztisztitds
Uszod csatorndzottsaga megoldatlan. Tavlatban a kalocsai regiondlis rendszerhez vald
kapcsolodas feltételezett, de 6nallo rendszer kiépitése is lehetséges.

Vizrendezés, csapadékvizelvezetés
A kozség részletes magassagi felmérése szerint vizrendezési terv készitendo.
A telepiilésrendezési tervezésnél a természetes vizgyljtok megtartasaval kell szamolni.

Elektromos energia ellatas

A kozség belteriiletének elektromos energia ellatdsa megoldott.

Mindségi javuldst eredményezne, ha az elektromos halézati rekonstrukciok soran a
légkabeleket, 1égvezetékeket foldkabelre cserélnék.



Foldgazellatas
A kozség belteriileti kozépnyomasu foldgazhaldzata kiépiilt.

Hulladékgazdalkodas
A kozség regionalis rendszerhez csatlakozott. Tavlatban legfeljebb hulladékudvar kialakitasa
jOhet szamitasba.

3. Fejlesztési lehet6ségek, fejlesztési prioritasok

3.1. Telepiilésszerkezet és teriiletfelhasznalas

Telepiilésfejlesztés és rendezés kapcsolata

A tényleges fejlesztési lehetéségek mint mindeniitt Uszod esetében is a fejlesztési igényekbol
¢s a teriileti lehetéségekbdl adodnak. A kedvezd teriileti, telepiilés-térségi adottsagok pozitiv
modon hatnak a teleptilés fejlodésére.

Telepiilésfejlesztési tetelek

A fejlodés ill. mikodés legfobb koriilményei, amelyekre a telepiilésrendezés soran

figyelemmel kell lenni:

-Uszo6d kozség jelentds torténeti elézményekkel rendelkezik.

-Ko6zigazgatasi teriilete jellemzden szanto és artér.

-Térségi Osszefogassal nagyon jelentds logisztikai bazis hozhatd 1étre az egykori katonai
teriiletek felhasznalasaval.

-Kedvez6 idegenforgalmi és szabadidés adottsagokkal rendelkezik

Tertiletrendezési szempontok

-Az elmult idében kialakult helyi és orszagos tendencidk alapjan a népesség jelentésebb
emelkedése nem varhato, de torekedni kell a népesség megtartasara.

-A népesség megtartd erd a torténelem folyaméan mindig jelen volt a telepiilésen, a telepiilés
népességszamanak alakuldsa egyenletesnek mondhato.

Telepiilésszerkezet alakitdsa

A telepiilésszerkezet alakitasanak és a teriiletfelhasznalas tavlati médjanak meghatarozasakor
alapveto feladat:

-beavatkozasi igények meghatarozasa

-teriileti-, és infrastrukturalis halozati novekedés lehetdségeinek €s korlatainak meghatarozasa
-értékek megdrzése, a helyi sajatossagok figyelembevétele

Beavatkozasi igények
A rendezési terv eszkozeivel megoldhato legfontosabb feladat a korzeti kapcsolatok javitasa a

gazdasag-, ¢és telepiilésfejlesztés érdekében, gazdasagi teriileti fejlesztés, lakotelkes fejlesztés.

Tertileti novekedeési lehetoségek és korlatok

A telepiilés beépitésre szant teriiletének bdvitése a mai beépitések szerves folytatasaként
javasolhatd. A belteriilet szerves részét képezo kertek megtartasaval kell szdmolni. Csak a
realisan  végrehajthato-épitési  tilalom minimalizalasdval megoldhatd- parcellazédsok
tervezendok.

Ertékek megdrzése, a helyi sajatossdgok figyelembevétele

A helyi szabalyozas eszkozeivel tudja a kozség telepiilésszerkezeti, beépitési, épitészeti
sajatossagait figyelembe venni és a helyi értékek megdrzését biztositani. Ehhez elkészitendd a
beépitett részek karakterének részletes vizsgalata, amely az épitési Gvezeti besorolas alapjat
adhatja.

Kiemelt feladat a torténetiséget legteljesebben hordozé kézségkdzpont értékeinek megdrzés ,
de egyuttal rekonstrukcidval a természetes kozségfejlodést - a funkcidk bdvitését, a
gazdasagos teriilethasznositast - is biztositani kell.

A torténetiséget leképezd halmazos telepiilésszerkezet megtartdsa a helyi védettség
eszkozrendszerével biztositandd. A mai igényeknek nem megfeleld, értékvesztett telkek
lakohézas beépitése nem kivanatos.

3.2. Lakasfejlesztés

Lakasellatas és teriilet biztositas alapelvei

A stagnald népességszam mellett az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszerisitése,
telkenkénti atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakdsok megsziinésébdl €és a lakdsmutatd
(lakasonkénti lakosszam) javulo értékébol adodnak a teriileti fejlesztési igények.

A jelenleg beépitett teriileteken koziil a lakdsok szamszerti novelése csak kis mértéki lehet.

Az uj lakoteriiletek tombfeltarassal a meglévd belteriileten beliil a korabbi tervek szerintiek
folytatasdval a belteriilet észak-keleti részén keriilhetnek kijelolésre. Az évi lakasszam-
novekedés tendenciajabol kiindulva nincs sziikség jelentésebb szamban 1j telekre. (2001-
2004. kozott nem épiilt uj lakas.)

3.3. Intézményellatas, intézményteriiletek

Az intézményellatassal kapcsolatosan fontos koriilmény, hogy egyes intézményfajtak esetében
az Onkormanyzatot ellatasi felelosség terheli, mas (vallalkozoi tipustl) intézmények esetében
pedig csak szervezd, iranyito kozvetett szerepet jatszik az ellatas biztositasaban.

Az els6 csoportba tartozod oktatdsi-, nevelési-, szocidlis-, €és egészségiligyi intézmények
esetében indokolt az alapellatas szerinti méretezés.

Valamennyi alapellatasi intezmény (miivelédési haz, kdnyvtar, évoda, altaldnos iskola, orvosi
rendeld) helyben biztositasat kell megcélozni.

A gyereknevelési ¢és oktatasi és az egészségligyi intézmények kapacitisa a tervezési
alapadatként tekintett népesség értékéhez elégséges.

A népesség korOsszetétele —0regedd népesség- sziikséges idoek otthonank helyet kijeldlni.



A vdllalkozasi tipusu intézmények esetében a kereslet - kinalat és a teriileti alkalmassag a
meghatarozo tényezd az ellatas alakuldséban.

3.4. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A kiilteriilet meglévé egykori majorjai  bdvitési lehetdséggel gazdasagi teriiletként
megtartandok.

Az Uj gazdasagi teriiletek kialakitdsaban az Onkormdnyzat a telepiilésrendezés sajatos
jogintézményein keresztil (tilalmak, telekalakitds, elOvasarlasi jog, kisajatitas, helyi kozut
céljara torténd lejegyzés, utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds) vehet részt. Ezek a helyi
épitési szabalyzatba bekertilhetnek.

A lakoteriiletekkel hataros vagy lakoteriiletbe ¢ékelodott tlizemi teriiletek csak akkor
szamolandok fel, ha a lakotertiletre eldirt kdrnyezeti norméakat nem tudjék teljesiteni.

3.5. Zoldteriileti fejlesztés
A kozség egységes zoldfeliileti rendszere alakitandd ki annak jellemzd szervezd elemei
lehetnek a beépitésre alkalmatlan mélyfekvési teriiletek.

3.6.Infrastrukturafejlesztés

Kozuti fejlesztés

A kozség kozuthdlozati kapcsolatai az 5106. jelli Kalocsa-Dunapataj 0Osszekotétuton
megteremtddnek. A kozség igazgatasi teriiletének belsd feltardsa érdekében sziikség van a
meglévo dildutak telepiilési mellékutkénti kiépitésére.

A torténeti telepiilésszerkezet - az atmend Ut viszonylag kedvezd vonalvezetése- nem
indokolja telepiilési elkeriilé6 nyomvonal kijelolését.

Kiilonosen idegenforgalmi szempontbol fontos a térségi tervekben meghatarozott toltésen
vezetett kerékparut.

Kozmiivesités fejlesztése a kiindulasi feltételek fejezetben ismertetettek szerint varhato.

Hulladékkezelés ¢s elhelyezés a kiindulasi feltételek szerint valosithatdé meg.

4. Epitésiigyi kérdések

4.1.Tervi el6zmények
Az 1978. évi Osszevont rendezési terv teljeskorti feliilvizsgalatdra és atdolgozasara van
sziikség.

A beépitési javaslatok, ovezeti eldirasok atértékelése indokolt. A modositdsok az épitési
torvény valtozasabol vezethetdk le, az ,,Orszagos Epitési Szabalyzat”-ot felvalto ,,orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények” kiilonbségeibdl adodnak.

4.2.Szabalyozasi elvek

A telepiilésrendezési tervben és helyi épitési szabalyzatban egységes, teljes részletességii
szabalyozast kell adni a teljes igazgatasi teriiletre. Részletes legalabb 1:2000 méretaranyu
szabalyozasi terv a beépitésre szant teriiletekre készitendo.

A szabalyozas alapelveként a folyamatossag biztositasaval €s a helyi sajatossagok és értékek
figyelembevételével a konfliktusok elkeriilését és a fejlddés lehetdségének biztositasat kell
megfogalmazni.

Kiilteriilet szabalyozasa

A telepiilésrendezési terv beavatkozdsi lehetOsége, mivel beépitési kotelezettség nincs
kiilteriileten valamivel kevesebb, de nem feltétleniil jelentéktelenebb. A szabdlyozasban
rogzitheték a meglévé ¢és kijelolhetok a tervezett vonalas Iétesitmények (utak,
kozmiivezetékek) és azok eldirt épitési tilalmi savjai. Megadhatja tovabba a viziigyi és
természetvédelmi érdekbdl nem beépithetd teriileteket.

Nem javasolhatok beépitésre a természeti €s természetkozeli, beépitési hagyomanyokkal nem
rendelkez6 részek.

A volt katonai teriilet kiilteriileti helyzete ellenére beépitésre szant teriileti kijeldlést kell
kapjon a rendezési tervben. A teriilettel hataros mezdgazdaséagi teriiletek beépitésére nem
keriilhet sor, a beépitést a mar ,,kivett” teriileten kell megvalositani.

Az esetleges repiil0téri hasznosités is a beépités ellen szol.

A Dbeépitheto teriiletek Ovezeti tagolasdnak alapjat a taji és beépitési adottsdgok és
hagyomanyok adhatjak.

Belteriilet szabalyozasa

Belteriilet szabalyozasanak alapjat a beépitési karakter és az értékvédelem valamint fejlesztési
szempontok egylittesen hatarozzak meg.

Az egyes teriiletek kialakulasat, funkcidjat, beépitésiik sajatossagait, kozteriileti kapcsolatait
feltard kozségrendezeési vizsgalat szolgéalhat alapot a beltertilet teriiletfelhasznalasi és ovezeti
tagolasahoz.



